	GF2012-0202 重要条款提醒—风险识别

	第一部分  协议书

	1
	一、4
	工程概算投资额或建筑安装工程费确定
	避免“偷鸡”

	2
	三、6
	合同订立后的“补充协议”要慎重
	避免阴阳不合

	3
	五
	正确确定“监理酬金”与“相关服务酬金”
	建议分别计算，越分开越好

	4
	六
	认真填写监理期限
	涉及合同有效期

	第二部分  通用条件

	1
	1.1.5
	监理定义中履行的是“法定职责”
	一审二查三整四报

	2
	1.1.7

1.1.8
	正确计算“正常工作”
和“附加工作”
	建议别让业主给“总包”了：绿化、市政、二次装修、智能化等等    670文1.0.11

	3
	1.2.2
	注意合同解释顺序
	“除专用条件另约外”

	4
	2.1.1

2.1.2
	监理范围：“除专用条件约定外”

并注意（5），（14），（15）条款
	一不越权

二不被动

	5
	2.2.2
	监理依据除2.2.1外还 “可”约定
	特殊工程

	6
	2.3.3

2.4.3
6.3.2

6.3.4
	7天 （2.3.3 / 3.4 / 6.3.3）
24小时(2.4.3) 紧急情况报告 
182天 (6.3.2) 合同解除条款    ---旧合同35条
28天+14（6.3.4）天委托人不支付解除条款
	几个数据建议记忆
注意：送达生效

	7
	4.1.1
	赔偿金确定     “专用条款约定”

	8
	4.3.1
	“除外责任”（原合同27条）要用好---履约抗辩权

	9
	5.3

5.4
	酬金包括内容及争议部分按7条，奖励按8.4款—同期支付

	10
	6.1
	合同的生效（签字+盖章）

	11
	6.2

变更
	合同变更
	①协商一致
	6.2.1

	
	
	
	②政策调整共同遵守
	6.2.4

	
	
	
	③投资增减协议调整
	6.2.5、6.2.6

	12
	6.3

暂停或解除（非自然终止）
	合同解除
	①协商一致
	6.3

	
	
	
	②业主要求立即
	6.3.2

	
	
	
	③业主暂停引起超182天监理人可以解除合同
	6.3.2送达生效

	
	
	
	④支付催收28天+14天
	6.3.4送达生效

	
	
	
	⑤解除必须书面
	6.3.1

	13
	6.4

自然终止
	自然终止，应全部满足6.4（1）（2）条款

	14
	合同中时间性
	三大部分均应重视时间确定和时限要求

	15
	“专用条件”拟订
	第三部分  “专用条件”填写案例
----- 一定要十二分重视！


